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bamralugneten(erna) skail forvaitas i eniighet med vad som vid bildandet bestamts om
dess (deras) d&ndamal

Medlem i foreningen &r &gare till fastighet eller darmed jamstélld egendom, som har
del i samféllighet upptagen under § 2.

For foreningen skall finnas en styrelse med séte |

)

Sjdbo kommun * . ' . - .

Styrelsen skall bestd av minst

.............. 3....... ledaméter och suppleanter.

Styreisen utses vid ordinarie féreningsstamma fér tiden mellan tva ordinarie stimmor.
Stdmman utser ordférande bland styrelsens Iedamoter Ovriga befattningar utser sty-
relsen inom sig.

Kallelse till styrelsesammantréde, vilken skall innehalla uppgift om foérekommande
arenden skall tillstillas ledamdterna minst ... 4. . dagar fdre sammantridet. len-
leanterna skall inom samma tid tillstillas underrattelse om sammantradet och fore-
kommande &renden. Ledamot, som &r férhindrad att nérvara, skall genast medde!a
detta till ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i Iedamotens stélle.
Suppleant som ej tjanstgdr i ledamots stélle har ratt att narvara vid sammantradet
men har ej rostratt.
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§ 8 STYRELSE
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protokoli

§9 STYRELSE
forvaiining

§ 10 REVISION

§ 11 RAKENSKAPS-
PERIOD

§ 12 FORENINGS-

STAMMA

Styrelsen ar beslutfér nér kallelse skett i behdrig ordning och minst halva antalet sty-
relseledaméter ar nirvarande. Utan hinder hirav skall styrelsesammantride anses be-
hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammantréddet. Som
styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig. Vid lika
réstetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrades av

ordforanden.

Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgdras om minst tva tredjedelar av styrel-
seledamoterna ar narvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestdmmelserna i forsta stycket avgdras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledaméter 4r ense om beslutet.

Den som deltagit i avgérandet av drende ager anféra reservation ‘mot beslutet. Sadan
reservation skali anmdlas fére sammantridets siut. . S

mot
L

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning av arendet, styrelsens besiut
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordforanden eller annan leda-
mot som vid férfall fér ordféranden lett sammantradet.

Styrelsen skall

i forvaita samfaiiigheten(erna) och Icr‘eﬁir‘lgeﬁs tiligangar, ;oo ac o o

2 féra redovisning Gver foreningens rédkenskaper,

3 fora forteckning dver deldgande fastigheter, dessas andelstal och’ agare,

4 arligen till ordinarie stimma avge forvaitningsberéttelse over foreningens verksam-
het och ekonomi,

5 om férvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars &r uppdélad- pa olika
verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i aIIa verksamhets-
grenarna, fora sarskild redovisning for varje sadan gren,"

6 i ovrigt fullgora vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av forenmgens
angelagenheter.

For granskning av styrelsens forvaltmng skall medlemmarna pa ordinarie férenings-
stdmma utse

....................... revisorer och _._.......S._........ suppleanter.

Revisionsberattelse skall 6verlamnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
stamma

Foreningens riakenskapsperiod omfattar tiden

1 januari -~ 31 december

Ordinarie stamma skall arligen hallas under

maj eller juni mé.na.derh_t pa tid och plats som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan nar den finner det erforderligt utlysa extra stimma.

Om stdamma skall godkanna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tilifalle
att frAn det kallelseatgérd vidtagits ta del av debiteringslangd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beléper pa varje medlem och nédr betalning skall ske.
Fére ordinarie stimma skall dessutom forvaltningsberéttelse och revisionsberéttelse
fér den avslutade rékenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillgénglig
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Kalleise tiil stamma skall utfardas av styreisen och ske genom

anslag p4 anslagstavlan kompletterat med vanliga

brev: till delédgarna

Kallelseatgard skall vidtas senast

14 dagar fore sammantradet.

I kallelsen skall anges vilka drenden som skall férekomma pa stimman och lidmnas
uppgift om plats dar i § 12 angivna handlingar finns tillgéngliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens forsorg bringas till medlemmarnas kdnne-
dom genom

anslag pd anslagstavlan

""" Mediem kan genom motion vicka forslag rorande foreningens verksamhet. Motion,

som skall behandlas pa ordinarie stamma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

april
............. manad.

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tillgdngliga for medlemmarna
tillsammans med forvaltningsberattelsen.

Vid ordinarie stimma skall féljande arenden behandlas:
1 val av ordforande for stamman
2 val av tva justeringsmaén
3 styrelsens och revisorernas berattelser
4 ansvarsfrihet for styrelsen
5 framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
6 ersattning till styrelsen och revisorerna
7 styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
8 val av styrelse och styrelseordférande
9 val av revisorer
10 fraga om val av valberedning .
11 ovriga fragor _
12 meddelande av plats dar stimmoprotokollet halles tillgangligt.

Férdelning av dverskott skall ske efter medlemmarnas andelar i samfalligheten{erna

-

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begéars.

Ifrdga om omréstning m m géller 48, 49, 51 och 52 §§ lagen om forvaltning av samfallig-
heter.

Nar omrostning foretas skall till protokbliet antecknas de omsténdigheter angaende
rostratt, andelstal, ombud m m som har betydelse féor bedémandet av rostresultatet. -

Val skall ske med slutna sedlar om nagon begar det.
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titéampning—av-huvudtalsmetoden—varje-medlem—en-roést-aven—om—thamrtardet—ftera
verksamhetsgrenar
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raknas pa féljande satt. Forst reduceras medlemmens rostet arje verksam-
hetsgren i forhallande till verksamhetsgrenens en gemensamma verksamhet .
omrostningen avser. Darefter_s gges de reducerade rostetalen fér varje med-
lem. Verksamh : as andelar i verksamhet som ar gemensam for samfélligheten
gnr'
4
mmo rotokc!!et skall justeras inom ¥ veckor efter stimman och darefter héllas

tyrkes i tjénsian
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Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973: 1150) om fdrvaltning av samféllighe-
ter i dess lydelse den 1 juli 1974.

KOMMENTAR TILL STADGARNA

SFL innehaller tvingande regler for foreningsférvaltningen och stadgarnas innehall.
Genom bestammeiser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock i vissa hanseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehélla avvikelser

fran fagen
fran lagen.

Samfillighetsforenings firma skall innehalla ordet samfillighetsforening. Firman skall
tydligt skilja sig frAn andra hos lansstyrelsen registrerade annu bestdende samfillig-
hetsforeningsfirmor (29 § SFL).

Samfiéllighetsforenings dndamal ar att forvalta den samfillighet for vilken den bildats.
Samfillighetsférening far ej driva verksamhet som ar fraimmande for det &ndamal som
samfalligheten skall tillgodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar dven fastighet som
féreningen ager samt medel som infiutit vid férsaijning.

Aila samféiiigheter skali anges uttdmmande och pa ett sadant séatt att de kan de

tifieras. Om marksamfallighet eller gemensamhetsanidggning bllwt registrerad bor re

nictarhatantininaan annaae
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Samfillighets dndama! kan ha bestamts vid lantmaterifdrrittning och framaar i sa

fall av forrattningshandlingarna. Ar det vid forrattning bestamda dndamalet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har nagot andamal inte foreskrivits vid forréttning boér
grunderna fér férvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot f&rratt-
ningsavgorande kan komma att underkannas vid registreringen.

Med delagarfastighet forstas fastighet som har del i samféllighet och med deldgare
agaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). Medlemmarna i samfaiiighetsforening
utgbres av deldgarna i samfillighet (17 § SFL).

Lagens bestammelser om fastighet éger motsvarande tillampning pa sadan tomtratt,

nnnnnn allay annan anlasmnine~ Afri mariind natiirracarvat anm har Aal i eam_

gruva, byggnad eller annan anlaggning pa O grund, nawurreservay, sCim nar G&i | Sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet p& grund av
testamentariskt férordnande utan att Aganderétten tillkommer ndgon anses vid lagens
tillampning” som fastighetens dgare. Som dgare av naturreservat anses den som foérval-
tar reservatet.

Innehavare av tomtratt i fastighet som har del i samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillampningen av denna lag anses som deldgare i fastighetsdgarens
stélle (3 § SFL).
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Styrelsen for samfallighetsforening skall bestd av en eller flera ledamoter

3 i o faoti nhafnr allar hnunr‘r‘alan Ay dacen lis
séate | den ort dar mediemmarnas laaus eler ener nuvugadeien av gessa ny

seledamot skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara medlem.

Nar ska! dartill foreligger, far lansstyrelsen férordna att styrelsen skall bestd av flera
ledaméter &n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fére utgangen
av den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrélseledamots uppdrag upphort eller ar styrelseledamot férhindrad att utbva

‘uppdraget och &r styrelsen ej dnda beslutfér, far lansstyrelsen férordna syssloman i

s&dan ledamots stdlle. Finns av skdl som nu sagts icke nagon styrelseledamot att till-
ga, far sysslomannen ensam handha féreningens angeldgenheter och foretrada fér-

eningen som styreise (33 § SFL).

Om ej annat dijer av stadgarna eiier av féreningsstdmmobesiut, far styreisen uise séar-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nir som helst
aterkallas (34 § SFL).
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stads- och postadress och telefon samt omvfirmatecknare om sadan utsetts skall anma-
las till lansstyrelsen (26 § SFL). Aven dndring i dessa férhallanden skall anmélas till

lénsstyrelsen (39 § SFL).

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantriade de flesta
réstande foérenar sig. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller
den mening som bitrddes av ordféranden.

Forsta stycket géller ej, om annat fbreskrives‘i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjénstgérande suppleant.

Styrelsen handhar samféllighetens angeldgenheter i Gverensstimmelse med denna lag
(SFL) stadgarna och féreningsstémmobeslut i den man beslutet ej strider mot denna

PR Y =4 ] P T S, £ e AL ok o oy

iag (SFL) eiier annan forfattning eiier mot stadgarna (35 § SFi).

Styrelseledamot far ej taga‘ befattning med angeldgenhet i vilken han har ett vasentligt
intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen ar behorig att foretrdda féreningen i férhallande till tredje man. Samma be-
horighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stéd
av stadgarna eller féreningsstdmmobeslut dverlata eller séka inteckning i fast egen-
dom eller upplata sddan egendom med nyttjanderatt for langre tid &n fem &r (37 §
SFL).

Bestammelsen under punkten 5 ar endast avsedd fér féreningar med flera samfallig-
heter eller andra verksamhetsgrenar, i vilkka medlemmarna har del efter olika andels-
tal. Bestammelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom rakenskapsperiod inte behéver stimma
Overens med styrelsens mandattid, kan styrelsens forvaltning komma att revideras i om-

gangar.

Av allmanna rattsregler foljer att till revisor inte far valjas den som ingatt i styrelsen
under den rékenskapsperiod revisionen avser.

Tiden foér.ordinarie stdmma bor bestdmmas sa langt efter rdkenskapsperiods utgang att
revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberittelse och styrelsen darefter far
tid att kalla till stimma.

Om minst en femtedel av samtliga réstberattigade medlemmar eller det mindre antal,
som kan vara bestdmt i stadgarna, hos styrelsen begér att extra féreningsstimma
skall hallas och déarvid anger de drenden som skall behandlas, aligger det styrelsen att
inom en vecka kalla till sddan stimma att hallas s& snart det med iakttagande av fore-
skriven kallelsetid kan ske. Sker det e], utiyser iansstyreisen stdmma pa anmaéian av
medlem (47 § 3 st SFL).
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Till §15
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Till §17
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Till §19

Kallelse till foreningsstdmma sker genom styrelsens férsorg. | kallelsen anges vilka

Y .
adrenden som skall behandlas pa stimman. Underlater styrelsen att utfarda kallelse

till ordinarie foreningsstdmma i enlighet med stadgarnas féreskrifter skall lansstyrel- .

sen pAd anmilan av medlem utlysa féreningsstimma (47 § SFL).

Styrelsen &r skyldig att pa foreningsstimma lamna de upplysningar om fOreningens
verksamhet som medlem begér och som kan vara av betydelse fér medlemmarna (50
§ SFL). ,

Over beslut som fattas pa foreningsstimma skall genom styrelsens férsorg foras

protokoll, vilket skall hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tva veckor efter stam- -

man (50 § 2 st SFL).
Talan far foras mot uttaxering (46 § SFL) och stdmmobeslut (53 § SFL).

Om féreningens verksamhet ar sadan attden inte ger ekonomiskt dverskott bor be-
stammelsen utga.

Den som underlatit att i ratt tid fullgéra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhand-
lingarna men ej utdva réstratt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, s;alv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i be-
handlingen av angeldgenhet, vari han &ger ett -vasenthgt intresse som strider mot for-

eningens (48 § SFL).

Innehavare av rattighet i delagarfastighet fAr narvara och yttra sig vid behandling av
friga som rdr hans ratt (48 § SFL).

Raostberattigad medlem, som 4r narvarande vid féreningsstdmma. har, oavsett om han
ager en eller flera delagarfastlgheter en rost (huvudtalsmetod). | fraiga som har eko-
nomisk betydelse skall medlemmarnas rostetal i stéllet berdknas efter delagarfastig-
heternas andelstal, om medlem begar det. Dock far medlems rostetal ej éverstiga en
femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga narvarande rostberéttigade med-

lemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rdstratt kan utovas genom ombud. Ombud far ej fdretrada mer &n en med-
lem. Som stammans beslut géller den mening for vilken de flesta rdésterna avgivits.
Vid lika rostetal avgéres val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller

"som bitrddes av ordféranden. Avvikelse frdn bestammelserna om ombud kan dock

fareskrivas i stadagarna (49 § SFL)
oreskrivas t stadgarna {49 § SFL).

Far beslut att dverlata eller séka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egen-

dom med nyttjanderétt for langre tid an fem ar fordras minst tva tredjedelar av de av-
givna rosterna, om ej annat foreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning i frdga om &ndring av féreningens stadgar har varje réstberéttigad
medlem, oavsett om han &ager en eller flera delagarfastigheter, en rést. Fér beslut om
sadan &ndring fordras minst tvd tredjedelar av de avgivna rosterna. Foreskrives
strangare villkor i stadgarna skall det gaiia.

Beslut om stadgeéndring skall genom "st'ji'relsens forsorg genast anmélas for registre-
ring. Vid anmalan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoll éver beslutet. Be-

domaiee leats (E0 £ QLI
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slutet far Uj: uualupaa inna
Angaende innebérden av huvudtalsmetod och andelstaismetod, se kommentaren till
§ 17.

Nagra i alla sammanhang godtagbara hallpunkter fér en jamférelse mellan samfallig-
heter eller andra verksamhetsgrenar nar det galler intresset och ansvaret fér gemen-
samma Atgarder kan knappast uppstallas. Om det emellertid &r avgjort hur intresset
och ansvaret for den gemensamma atgarden &r att férdela mellan verksamhetsgre-
narna finns en norm fér den angivna jamforelsen. Ett sadant avgorande kan &stad-
kommas genom att i stadgarna bestams hur kostnaderna for viss verksamhet, exem-
pelvis administrationskostnader, skall baras av de olika verksamhetsgrenarna (se
prop 1973: 160 s 578). ’

Angéaende tillganglighallande av protokollet, se kommentaren till § 15.
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